
A D V O K A T A N E             S T R Y N  
K N A R D A L  O G  H E G G E N                   V O L D A  

 

I kontorfellesskap – Medlemmer av Den Norske Advokatforening    

Advokat Thore Heggen AS  Advokat Jørund Knardal 
Org.nr. 989 989 561 MVA  Org.nr. 987 090 766 MVA 

Tonningsgata 42, 6783 Stryn  Hamnegt. 3, P.b. 75, 6101 Volda 

Telefon 57 87 18 66  Telefon 70 07 70 07 
thore.heggen@sentrumsgaarden.no  knardal@online.no 

Avd.kto. Hamnegata 3, 6100 Volda  Avd.kto. Tonningsgt 42, 6783 Stryn 

   

 

 Advokat Jørund Knardal 

 Advokat Thore Heggen 
 

 

 

 

 

 

 

 

SALSOPPGÅVE 
Einebustad, Øvre Myklebust 12, 6092 Fosnavåg 

Herøy kommune 
 

Prisantydning:   Kr 2.100.000,- 
 

 
 
Omkostningar som kjem i tillegg:   
Dokumentavgift, 2,5 % av kjøpesum, med 
grunnlag i prisantydning som vert  kr  52.500,-. 
Tinglysingsgebyr for skøyte  kr 545,-. 
Tinglysingsgebyr for pantedokument pr. stk  
kr 545,-. 

  
Einebustad bygd i 1972 med frittståande 
garasje (1980) beliggande sentralt i attraktivt 
område på Myklebust på Bergsøy  i Herøy 
kommune. Eigedommen har flott utsikt mot 
søraust og ligg fint til i barnevennleg og roleg 
område. Det er gangavstand til alle 
sentrumsfunksjonar som butikkar, barnehage, 
barne- og ungdomsskuler, vidaregåande skule 
m/badeland og til Fosnavåg sentrum.  
  
Tomteareal  972,2 m², eigedomstomt. 
  
Adresse: Øvre Myklebust 12, 6092 Fosnavåg. 
  
Bruksareal bustadhus: 195 m²    
Bruksareal garasje: 21 m² 
  
Meklar:  Advokat Thore Heggen, 
Adresse:  Tonningsgt. 42, 6783 Stryn. 
Telefon:    57871866  Mobil: 97777378  
E-post:      thore.heggen@sentrumsgaarden.no 
Meklar si nettside: www.knardal.no. 
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ADRESSE/ LOKALISERING: 

 

Eigedommen ligg sentralt i attraktivt område på Myklebust på Bergsøy  i Herøy kommune. Eigedommen har 
flott utsikt mot søraust og ligg fint til i barnevennleg og roleg område. Det er gangavstand til alle 
sentrumsfunksjonar som butikkar, barnehage, barne- og ungdomsskuler, vidaregåande skule m/badeland og 
til Fosnavåg sentrum.  
 
Ca. 28 km til Ulsteinvik, ca. 50 km til Volda og Ørsta og ca. 45 km til Ørsta/Volda lufthamn, og ca. 70 km 
til Ålesund og 90 km til Vigra flyplass. 

  
MATRIKKELNUMMER: 1515 Herøy kommune, gnr. 37 bnr. 261. 

  
HEIMELSHAVAR: Gudmund Solstad sitt dødsbu.  

  
TOMT: Sjølveigar tomt, areal ca. 972,2 m².  Eigedommen ligger i relativt skrånande terreng mot nord. Det er 

opparbeidd hage med plen og beplantning. Det er asfaltert tilkomst til bustaden med parkeringsplass. Det er 
flaggstang på eigedommen.  

  
TILKOMST: Eigedommen har tilkomst via offentleg veg.  

  
REGULERINGSTILHØVE: Planidentifikasjon 201250, KDP, arealbruk, bustabebyggelse, områdenavn B60.  

Kommuneplan arealdel for Herøy 2013-2025, ikrafttredelsesdato 30.10.2014.  
Bebyggelsen i området består for det meste av tradisjonell og veletablert bustadbebyggelse, for det meste  
villabebyggelse på einebustadtomtar. 

  
VEG – VATN – AVLØP: Eigedommen er tilknytt offentleg vassforsyning og avsløpsnett via private stikkleidningar. Vatn ved 

Nerlandsøy/Herøy Vasslag.  

  
BYGGEÅR BUSTADHUS: 1972 

  
BYGGJEMÅTE: Einebustad oppført i tre. 

  
AREAL BUSTADHUS:                                  Bruksareal:           

Kjeller:                            93 m² 
1. etg.:                           102 m²                                
Loft (ikkje måleverdig areal):    35 m²                                         
Samla golvareal:               230 m² 
Bruksareal:                     195  m²                              
 
Areala er henta frå tilstandsrapport utført av sertifisert takstingeniør Jan-Norvald Jønsson v/autorisert 
takstfirma Mulvik AS datert 15.05.2025. 

  
BUSTAD INNEHELD: Bustaden er på 2 etasjar med tillegg av eit uinnreda kryploft.  

Hovedetasjen har eit bruksareal på 102 m² og inneheld vindfang, toalettrom, gang, kjøkken, stove, 
trapperom, 3 soverom og bad. 
Kjeller inneheld: Hall m/trapp, matkjeller, kjellerstove, verkstad, vaskerom, kott, 2 soverom, bad. 
Loft: Kryprom 
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UTSTYR/STANDARD 
BUSTADHUS: 

Huset vart oppført i 1972 og det kan ikkje forventast at bygget tilfredsstiler dagens tekniske og/eller  
funksjonelle krav og det bør såleis reknast med at bustaden treng oppussing, samt at skjulte feil og skadar 
må forventast.  
Kjøkken: Kjøkken har innreiing og overskåp med profilerte eikefrontar, laminat benkeplate, opplegg for 
kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og steikeomn. Det er kjøkkenventilator med avtrekk ut, men ut i frå 
alder er det forventa at denne må skiftast ut snart. 
På golv innvendig er det lagt parkett elles er det betong, flis og belegg.  
Tapet på veggar, Langlo panel i stova og trepanel, elles er det panel og betong/mur.  
Innvendige tak har himlingsplater.  
Etasjeskillere av betongdekke, lakkert tretrapp.  
Finèrdører, foldedører og heltredører.  
Toalettrom kjellar: Toalett/dusj med byggjeforskrift frå før 1997. Belegg m/oppbrett på golv, ukjent kva type 
sluk eller om det er sluk. Måla panel på veggar, vegghengt servant, klosett, "plass bygd dusjkabinett". 
Naturleg avtrekk. Tregolv, måla plate på vegg 
Vaskerom: Vaskerom med byggjeforskrifter fra før 1997. Terraflex på golv, soil sluk, fall på ca. 35 mm. 
Panel på veggar. Dobbelt plastskyllekar, opplegg for vaskemaskin,  veggventil.  
Bad hovedetg.: Bad med byggjeforskrifter frå før 1997. Flis på golv, plast sluk, med fall på ca. 25 mm. 
Tapet på veggar, innreiing med servant, dusjkabinett, og stråleovn, naturleg avtrekk.   
 
Utvendig standard/tilstand:  
Taktekking av betongtakstein. Plast takrenner og nedløp, nedløp går i røyr ned i bakken.  
Veggane har bindingsverkskonstruksjon, antatt 10 cm frå byggjeår. Fasade/kledning har ståande 
bordkledning. Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon/takstolkonstruksjon, med undertak, loddbord og  
vindskier av trebord i måla utføring. Uisolert stigeluke (bør skiftast/isolerast pga varmetap). Bygget har måla 
trevindauge med 2-lags glas frå byggjeår, nokre er skifta i glas i 1989. Hovudytterdør i tre, måla 
balkongdører i tre, enkel kjellardør i tre med glas. Impregnert treterrasse/altan på ca. 20 m², dels overbygd 
med tak. Trerekkverk, høgde 0,78 meter av beisa tre. Betong altan på ca. 6 m², trerekkverk høgde 0,84 
meter, dels overbygd. Tretrapp frå altan, rekkverk av tre på eine sida. 

  
GARASJE: Areal på totalt 21 m2, oppført i 1980. 
  
Tilstand garasje: Normal standard ut i frå alder, bør ta høgde for renovering. Betongsåle og -golv på grunn av fastemasse. 

Overbygning i uisolert bindingsverk, med beisa bordkledning. Takstolar som er tekka med betongtakstein. 
Leddport i stål. Det er en krypkjeller på bakredel av kjeller, ca. 4 m², romhøgde ca. 0,8 meter, og ein 
lagerhems.   

  
VVS-INSTALLASJONAR: Innvendige vassleidningar av kopar. Avløpsrøyr av plast/PVC. Bustaden har naturleg ventilasjon. 

Varmtvannstank på ca. 200 liter.  
  
OPPVARMING:  Luft til luft varmepumpe, elles er det elektrisk oppvarming og vedfyring. 
  
ELEKTRISK ANLEGG: Ordinært el. anlegg, tidstypisk for byggjeår. Sikringsskåp med skrusikringar. Automatisk straummålar er ikkje 

montert.    
  
BRANNTEKNISKE FORHOLD: Det er brannslukningsapparat og røykvarslar, må skiftast.   
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PIPER OG ILDSTAD:  Bustaden har elementpipe, vedomn og sotluke/feieluke, peis med innsats, kamin og sotluke/feieluke.  
  
TILSTAND: Det vert vist til vedlagt tilstandsrapport av 15.05.2025 og til berekna kostnadar til oppgradering av bustaden i 

denne. Jf. takstmann er dette ein einebustad som er oppført etter dåtidas byggjeskikk i 1972 og som er 
tidstypisk for byggjeåret. Jf. takstmann kan ikkje huset forventast å tilfredsstille tekniske eller funksjonelle 
krav iflg. dagens byggjeskikk og ein må rekne med å pusse opp/renovere huset og ein må forvente at 
skjulte feil og skader vil kunne dukke opp.   

  
ÅRLEGE KOSTNADAR: Takstmann har stipulert årlege kostnadar til offentlege avgifter, forsikring og vedlikehald på ca. kr 35.000,-. 

  
FORUMUESVERDI: Kr 599 178 pr. 2024. 
  
FERDIGATTEST/BRUKSLØYVE: Nei 
  
RETTAR: Ingen 
  
HEFTER: Eigedommen vert seld heftefri 
  
KONSESJON: Eigedomen er konsesjonsfri. 
  
DØME FOR TOTALPRIS FOR 
KJØPAR: 

Prisantydning (verditakst)/kjøpesum                       kr 2 100 000,- 
Dokumentavgift 2,5 % av prisant. (varierande)            « 52 500,- 
Tinglysingsgebyr for skøyte (fast)                           « 545,- 
Tinglysingsgebyr for pantedokument pr. stk (fast)                            « 545,- 
Totalpris basert på verditakst                                kr 2 153 590,- 

 

  

BOLIGSELGERFORSIKRING: Eigedommen vert seld med boligselgerforsikring. 
  

TILSTANDSRAPPORT/ 
VEDLEGG TIL SALSOPPGÅVA: 

Tilstandsrapport, datert 15.05.2025 utført av takstingeniør Jan-Norvald Jønsson v/autorisert takstfirma Mulvik 
AS. Kjøpar pliktar å gjere seg kjend med innhaldet i tilstandsrapporten før det vert lagt inn bod på 
eigedomen. Meklar gjer elles merksam på kjøpar si undersøkingsplikt med heimel i avhendingslova.  

  

EIGEDOMEN VERT SELD 
”SOM HAN ER” 

Salet vert regulert av Lov om avhending av fast eigedom. 
Eigedomen vert seld med atterhald knytt til tilstand iht. tilstandsrapport som følgjer som vedlegg til dette 
prospekt jamfør elles avhendingslova § 3-9.   
 
Eigedomen har elles mangel i følgjande tilfelle: 
Når kjøpar ikkje har fått opplysningar om tilhøve ved eigedomen som seljar kjende eller måtte kjenne til, og 
som kjøpar hadde grunn til å rekne med å få. Dette gjeld likevel berre dersom ein kan gå ut frå at det har 
verka inn på avtalen at opplysningane ikkje vart gitt. 
 
Når seljar har gitt urette opplysningar om eigedomen. Det same gjeld dersom eigedomen ikkje er i samsvar 
med opplysningar som er gitt i annonse, salsprospekt eller ved anna marknadsføring på vegne av seljar.  
Dette gjeld likevel berre dersom ein kan gå ut frå at opplysningane har verka inn på avtalen, og ikkje har 
vorte retta i tide. Når eigedomen er i vesentleg dårlegare stand enn kjøpar hadde grunn til å rekne med ut 
frå kjøpesummen og forholda elles. Når tomta har vesentleg mindre areal enn opplyst av seljar. 
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FINANSIERING: Kontant ved overtaking 
  
OVERTAKING: Etter nærare avtale 
  
BETALINGSVILKÅR: Kjøpesummen skal overførast til oppgjerskonto ved oppgjersansvarleg advokat Thore Heggen. I tillegg til 

kjøpesummen skal det innbetalast 2,5 % av kjøpesummen i dokumentavgift og kr 545,- i tinglysingsgebyr til 
Staten, samt tinglysingsgebyr for pantedokument på kr 545,- pr. stk.  

  
BODGJEVING: Skal skje skriftleg på vedlagt bodskjema til meklar. Ved evt. høging av bodet kan dette skje på e-post eller 

pr. telefon.  Bodet er bindande for bodgjevar. 
  
FORKJØPSRETT: Ingen 
  
VISNING: Etter avtale med meklar. 
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BOD 
 

på  eigedom gnr. 37,  bnr. 261 i 1515 Herøy kommune. 
Adresse Øvre Myklebust 12, 6092 Fosnavåg.  
 

Underteikna gjev herved bod på ovannemnde eigedom: 
 
Pris kr……………………………………………. + dokumentavgift (som utgjer 2,5% av salssum) og 

tinglysingsgebyr kr 545,- for skøyte og kr 545,- for pantedokument pr. stk. 

 
Finansieringsplan: 
 
Eigenkapital                                                   kr 
 
……………………………………………..       kr 
 
……………………………………………..       kr 
 
……………………………………………..       kr_________________________ 
 
Til saman                                                       kr_________________________  
 
 
Vi tar/tar ikkje finansieringsatterhald (stryk det som ikkje passar). 
 
Andre vilkår: 
………………………………………………………………………………………………… 
 
………………………………………………………………………………………………… 
 
Underteikna bodgjevar er innforstått med at bodet er bindande når det er kome til 
seljar sin kunnskap, dvs kome fram til meklar som er seljar sin adressat.  Når bodet 
er akseptert munnleg eller skriftleg av seljar er dette bindande for begge partar. 
 
Mitt bod er bindande dersom det aksepterast av selgar innan………………………….. 
 
 

…………....den ….………………. 
 

……………………………………… 

Underskrift  
 
 

E-post:            ……………………………………….. 
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Telefon:           ……………………………………….. 
 
Adresse:          ………………………………………..   


