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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstoretak, med om lag 1400 sertfserte
medlemmer fordelt p& omtrent 1000 bedrifer. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjerende
element i den informasjonen som gjgres tlgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar tl at alle oppdrag kan utgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stlles hgye krav tl utdanning, sertfsering og yrkesetkk. Norsk takst er opptat av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktarer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn tl hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke p& annen méte ha noen egeninteresse knytet ti
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over td bygget troverdighet og tllit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tifeller der det likevel skulle oppsta misngye med utgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dete sikrer at norske bygningssakkyndige tdlig kan tlpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtdig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitsk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Nordford Takst & Consultng

Nordford Takst & Consultng AS (NTC) er autorisert medlem av Norsk takst og har sertfserte takstngenigrer innenfor taksering av
skade, naturskade, boligeiendommer, neeringseiendommer, landbrukseiendommer, boligsalgsrapporter, tistandsanalyser, taksering av

innbo og lgsgre samt forsikringsskadeskjgnn.

Vi har takstngenigrer som er godkjent TEGoVA ResidentalValuer (TRV) og Recognised European Valuer (REV) eter TEGoVAs European
Valuaton Standards. Dete er den hgyeste internasjonale anerkjennelsen man kan oppna ved verdisetng av fast eiendom.

NTC har fere radgivende ingenigrer og sivilarkitekter som tlbyr tjenester innenfor arkitektur, planarbeid, sgknadsprosesser og
prosjektering. NTC leverer ogsa tjenester som byggeledelse, brannprosjektering, uavhengig kontroll, byggelansoppfalging med mer.

For yterligere opplysninger henvises det tl www.nordfordtakst.no, www.norsktakst.no og www.tegova.org
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Dete trenger du a vite om tistandsrapporten

Hva er en tlstandsrapport?

En tistandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positve egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (ssknadstdspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
eter normal bruk regnes ikke som awvik.

Hva inneholder tlstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrif tl
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjares ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

IS

- 2 B

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjere
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.
o - - -
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjeper en brukt bolig, er det viktg & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dete ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa seknadstdspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser eter avvik som har betydning for og som
svekkes over td, og utsetes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrif tl
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i fere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktg & merke seg at fornyelse av
overfater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Eter dagens regelverk vil disse kunne f& TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dete kan
gjelde sluk, tetesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

= vanlig slitasje og normal vedlikeholdstistand = bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere
tlleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper  stgtemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen  full funksjonstestng av el- og VVS-installasjoner  geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning « bygningens innredning  lgsare slik som hvitevarer » utendgrs svemmebasseng og pumpeanlegg « bygningens estetkk og
arkitektur = bygningens lovlighet (bortset fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dete er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tlknytning tl boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen tl denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet eter andsverkloven og kan kun benytes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstngenigrer som er sertfsert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstlling av malen og
standardtekster, som utskrif og annen kopiering tl bruk som grunnlag for tisvarende rapporter, bare tllat nar det er hjemlet i lov (kopiering tl privat bruk, sitat
o0.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnytelse i strid med lov eller avtale kan medfere erstatnings- og strafeansvar.
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Dete trenger du a vite om tistandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tlstandsgrader

Tilstanden gir utrykk for en git forventet tistand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tistandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tlstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tltakene er ngdvendige og lsnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tistandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tlstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrif tl avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tinaeermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utarelse. Det er ingen merknader tl delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god uterelse mangler.

P, s TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsat
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tltak i neer fremtd. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn tl & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
tl & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare titak (ingen umiddelbar kostnad) s& blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tistandsgraden brukes ved krafige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort td. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktg Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angite
tltak i rapporten. Anslaget er git pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristlbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

900

I rapporten skal det setes anslag for utbedringskostnad for TG3, sy, Tiltak over kr 300 000
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. *
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Beskrivelse av eiendommen
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Fritdsboligen ble oppfart/ferdigstit i 2010, i 2023 ble boligen
tlbygget mot gst. Eiendommen er beliggende i Basanedsetra
hytegrend i Stryn. Gangavstand tl Stryn Vinterski sine alpine
lgyper, og det er kort avstand tl fne turomrader. Fra
eiendommen er det ca 4 km tl Stryn sentrum. Eiendommen
ligger mot sgr, og har fri og god utsikt og gode solforhold.

Boligen er oppfart eter datdens forskrifer/krav. Boligens
referanse er byggeforskrif av 1997 versjon 4. Dagens forskrifer
er endret i forhold tl isolasjon, inneklima og miljg. Det ma derfor
papekes et generelt avvik i forhold tl dagens krav.

Boligen har gjennomgaende normal elde og slitasje med tanke
pa alder, men har behov for noe ferdigstllelse av pabegynt
arbeid.

De avvik fra normaltistanden som er nevnt i rapporten skyldes i
hovedsak noe gjenstdende arbeid, noe mindre awvik i forhold tl
tekniske krav pa byggetdspunktet og avvik fra dagens krav.

Det er sat kostnadsestmat pa alle tistandsgrad 3, det er ikke
sat kostnadstltak pa tistandsgrad 2. Kostnadsestmatet er en
skjgnnmessig sum sat tl utbedringer eller yterligere
undersgkelser av bygningsdelen. Det bemerkes at
bygningsdelenes utbedringskostnad ikke er kalkulert, men en
sum sat pa bakgrunn av skjgnn, og at utbedringskostnader vil
kunne variere avhengig av utbedringsmetode og materialvalg.

Eiendommen selges i henhold tl bestemmelsene i lov om
tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternatv tl
a selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen
tvangsselges innebeaerer at det er tngreten, og ikke eier av
eiendommen, som tar beslutningene i salgsprosessen. Ved
spgrsmal vedr kjgpers rettgheter, budfrister m.v. Henvises det tl
Tingretens medhjelper Advokat Thore Heggen.

Det vises forgvrig tl rapportens enkelte bygningsdeler.
Rapporten ma gjennomleses i sin helhet.

Fritdsbolig - Byggear: 2010

UTVENDIG Gé tl side

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktget fra bakkenivé. Torvtaket
er fra 2010 og 2023

Takrenner og nedlgp av aluminium.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og tlbyggingsar.
Fasade/kledning bestar av liggende villmarkspanel samt stedvis
dekorfis/skifer.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon og prefabrikerte
takstoler.

Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags glass fra byggear og
tlbyggingsar.

Bygningen har malt hovedyterdgr. Malte darer og balkongdgrer
med glass. Skyvedgrer i tibygg.

Garasjeport av leddet aluminium med portapner.

Store uteomrader med terrasser av trevirke, rekkverk av trevirke og
glass i aluminiumsrammer.

Terrasse med utgang fra lofsstue i lofsetasje, rekkverkshgyde 92

Oppdragsnr.: 19910-1318

Befaringsdato: 03.10.2025

cm.

INNVENDIG Gé tl side

Innvendig er det gulv av laminat, betong og Fiser. Veggene har
trepanel. Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Gulv mot grunnen er av betong og har fytende gulv.

Det er ca. 8 mm avvik i stue tlbygg, dete er innenfor akseptert
awvik.

Det er ca. 7 mm avvik i stue/gang i den eldste delen, dete er
innenfor akseptert avvik.

Det er 15 mm avvik i stue/gang pa loFsetasjen.

Ingen andre rom er malt.

Bygget er opplyst utgrt med radonsperre men ingen
dokumentasjon foreligger.

Boligen har elementpipe og vedovn. Ovnen er innbygget med
omkringliggende steinfiser. | lofsetasjen er det enkel vedovn.

| tlbygget er det gasspeis.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen furu fyllingsdarer. Tilbygget har formpressede
profierte darer.

Branndgr mellom bolig og garasje.

VATROM G4 tlside

Vaskerom
Aktuell byggeforskrif er tekniske forskrifer i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon foreligger.

Veggene har panel/temmer. Taket har panel.

Gulvet er Fislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Haydeforskjel
fra toppen av sluket tl toppen av fis ved dgrterskelen er ca 15 mm.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utarelse.

Rommet har opplegg for vaskemaskin, utslagsvask,
varmtvannsbereder og rgr-i-rgr-skap.

Det er ingen ventlering pa vaskerommet.

Hulltaking er ikke foretat da eier ikke har akseptert dete.

Bad 2 med badstue tlbygg

Aktuell byggeforskrif er teknisk forskrif 2017.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Veggene har fiser og panel/tsmmer. Taket har panel.

Gulvet er fislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Haydeforskijel
fra toppen av sluket tl toppen av membranen ved dgrterskelen er ca
35 mm. Dusjsonen er nedsenket ca 15 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utarelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalet
og dusjvegger/hjgrne. Badstue med badstueovn. Glassvegg og
glassdgr mellom badstue og bad.

Det er elektrisk styrt vife.

Hulltaking er ikke foretat da eier ikke har akseptert dete.

Bad med badstue

Aktuell byggeforskrif er teknisk forskrif 2010.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Veggene har fiser. Taket har panel.

Gulvet er fislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Haydeforskjellen fra toppen av fis ved steamdus;j tl toppen av fis
ved dgrterskelen er ca. 7 mm. Steamdusjen er stor og er ikke fytet.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utarelse.
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Beskrivelse av eiendommen

Rommet har innredning med nedfelt servant og veggmontert

i i h Markedsvurderin
toalet, steamdusj samt prefabrikkert badstue med infrargd varme. g

. . Totalt Bruksareal 282 mz2
Det er elektrisk styrt vife.
Hulltaking er ikke foretat da eier ikke har akseptert dete Totalt Bruksareal for hoveddel 282 m*

g P ' Totalpris 9 800 000

Bad lofstetasje
Aktuell byggeforskri er teknisk forskrif 2010. Arealer G4 tlside
Det foreligger ingen dokumentasjon.
Veggene har fiser. Taket har panel. Befaring - og eiendomsopplysninger G4 tlside

Gulvet er Fislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjel

: i Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 11 000 000
fra toppen av sluket tl toppen av fis ved dgrterskelen viser at det er

mortall pa gulvet. Men det er noe synlig membran opp langs terskel. Forutsetninger og vedlegg Gé tside
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utearelse.

dusjkabinet er ikke fytet for & inspisere sluk. Lovlighet Ga tlside
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalet

og dusjkabinet. Fritdsbolig

Det er installert en elektrisk styrt vife. - Det foreligger ikke tegninger

Hulltaking er ikke foretat da eier ikke har akseptert dete. Det er ikke fremlagt byggemeldte tegninger over bygningen.

Det forutsetes at dagens bruk er lovlig og i samsvar med

KIGKKEN G tlside opprinnelig byggemeldt bygning/tegning.

Kjakkenet har innredning med proflerte fronter av helter (Hjelle Oppdraget omfater ikke & hente ut meglerpakken fra
snekkerverksted). Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin, kommunen. Denne meglerpakken kan inneholde viktge
induksjonstopp, micro og stekeovn. Det er ikke montert komfyrvakt opplysninger som ferdigatest/midlertdig brukstllatelse m.m,
eller vannstopperventl (anbefales). tegninger og andre relevante opplysninger.

Lite kjgkken pé stue i tlbygg. Kjgkkenet har innredning med glate
fronter. Benkeplaten er av komposit eller lignende. Det er vask,
kjgleskap, vinskap og vannstoppsystem.

Det er kjgkkenventlator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga ti side

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rar). Det er besiktget i
rarskap. Rar i rar skap ved vv-bereder og vanninntak i tlbygg (2023).
Det er avlgpsrar av plast fra byggedr og tlbyggingsar.

Boligen har naturlig ventlasjon, avtrekk pa vatrom.

Det er 2 vv-beredere i boligen. Berederne er pé ca 200 liter.

Det elektriske anlegget er fra byggearet og tlyggingsaret.
Inntakskapet er plassert pa garderobe i eldste del. Fordelerskap i
tlbygget.

Boligen har skjult opplegg.

Boligen har handslukker og bateridrevne rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD Gé tl side

Det er byggegrunn av fell og fylling.

Dreneringen er fra 2010 og 2023

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer og betongvegger mot
terreng. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.
Forstgtningsmurer er av naturstein.

Eiendommen ligger i skranende terreng. Vurderingen er foretat
med utgangspunkt i NVE skredkart og registrerte forhold ved
befaring.

Det er opparbeidet innkjgrsel med natursteinsmur og asfaltert
dekke.

Utvendige avlgpsrar er av plast og er fra 2010. Det er avigp
hyteomradets avlgpsystemer via private stkkledninger Utvendige
vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2010. Det er vannforsyning
via hyteomradets systemer og private stkkledninger.
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Sammendrag av boligens tlstand

Fordeling av tistandsgrader Spesielt for dete oppdraget/rapporten

Oppdraget er et tvangssalg. Egenerkleering er ikke utylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

25

20 Eier har ikke fylt ut egenerkleeringsskjema i forbindelse med

tlstandsrapporten. Eter § 2-2 i Forskrif om tistandsrapport
ved salg av bolig og NS 3600 stlles det krav tl at
egenerklaeringsskjema skal innga som en del av rapporten. Nar
dete ikke foreligger, vil rapporten veere basert utelukkende pa
takstmannens befaring og gvrige tlgjengelige opplysninger.
Informasjonsgrunnlaget for kjgper blir dermed mer begrenset,
og takstmannen kan ikke holdes ansvarlig for forhold som

5 normalt skulle veert opplyst gjennom egenerklaeringen.
Oppsummering av avvik

-_-_ 0 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

[ T7GO: Ingen awik rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tltak Fritdsbolig
TG2: Avvik som kan kreve tltak

15

10

Antall

. TG3: Store eller alvorlige avvik STORE ELLER ALVORLIGE AVWVIK

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Tomteforhold > Forstatningsmurer Ga til side

Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side 4. Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstagtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

®  Kostnadsestmat: 50 000 - 100 000
Anslag pa utbedringskostnad

2 © vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Ventlasjon Gétilside

Rommet har ingen ventlasjon
Rommet har ingen ventlasjon.

15 ®  Kostnadsestmat: 10 000 - 50 000

1 © vatrom > LoFsetasje > Bad > Overfater Gulv Ghtilside

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil g4 tl
05 sluk.
Det er pavist at noen fiser har bom (hulrom under).
Det er pavist avvik i fallforhold ti sluk i forhold tl krav

I
0 5 i forskrif p& byggetdspunktet.
Malinger viser at det ikke er fall tI sluk (mo'tall).

Ingen umiddelbare kostnader

Tiktak under kr 10 000 ®  Kostnadsestmat: 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tittakmellom kr 50000 100 000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @ Utvendig > Takkonstruksjon/LoF Gatil side
% Tiltak over kr 300 000 Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen

Hva er anslag pa utbedringskostnad? e side 4. mulighet tl vurdering utover alder og observasjoner

fra underliggende etg.

Det er tilgang til loft over tilbygget, men det er
begrensede inspeksjonsmuligheter da det var mye
lagrede ved og gjenstander her. Hele
takkonstruksjonen pa opprinnelig bygg er
gjenbygget, og det er derfor ikke mulig & foreta en
fullstendig vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etasje.
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Sammendrag av boligens tlstand

o

Oppdragsnr.: 19910-1318

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga'til side

Det elektriske anlegget er fra byggeéret og
tilyggingsaret. Inntakskapet er plassert pa garderobe
i eldste del. Fordelerskap i tilbygget.

Boligen har skjult opplegg.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Gé til side

Det er ikke tlfredsstllende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Taknedlgp mangler ved garasjen, noe som medfgrer
utlstrekkelig bortledning av vann fra taket i dete
omradet. Dete kan fare tl gkt fuktbelastning pa
grunnmuren og omkringliggende arealer.

Utvendig > Vinduer Gatil side
Det er pévist avvik rundt innsetngsdetaljer.

Det er ikke beslag over og under vinduene. Dagens

lgsning med vannbord av trevirke medfgrer et

hyppigere behov for vedlikehold for & sikre

tistrekkelig tethet.

To vinduer i tlbygget er ikke ferdig utvendig tetet.

Utvendig > Darer Ga til side
Det er pavist avvik rundt innsetngsdetaljer.

Det mangler beslag under darterskler, noe som kan
medfare gkt risiko for fuktskader og redusert levetd
for tersklene.

Noe skader pa derblad pa hovedyterdar og der ti
bod.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold tl dagens krav tl
rekkverkshgyder.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gétil side

Det er malt hgydeforskjell pA mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav tl godkjente méaleavvik.

Innvendig > Radon Gé til side
Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Befaringsdato:  03.10.2025

Det er avvik:

Det er mindre skade pa trappevangen, og trappen er
noe brat.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar Gatil side

Det er ikke pavist tifredsstllende lufing av
avlgpsanlegget.

Det er ikke observert tifredsstllende lufing av
avlgpssystemet over tak. Det er antat montert en
durgoventl eller tisvarende lgsning, men
plasseringen er ukjent.

Tekniske installasjoner > Ventlasjon Gétil side

Det er pévist mangelfull ventlasjon pé et eller fere
rom i boligen.

Det er pavist manglende ventlasjon pa vaskerommet,
noe som kan medfgre redusert luFkvalitet og gkt
risiko for fuktskader over td.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gétil side

Det er ikke pavist tlfredsstllende el-tlkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrif.

Den eldste berederen er tlkoblet direkte i stkkontakt.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gétil side
Det er avvik:

Arbeidet med utvendig fuktsikring pa grunnmur er
ikke ferdigstlt.

Knasteplasten mangler overgangslist mot
grunnmuren.

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Det er pévist darlig fall eller fat terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for starre
vannansamlinger.

Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsat omrade.

Tekst hentet fra skredsrapport: "I den sgrvestlige
delen antar vi at det kan forekomme Fere skredtyper.
Det er registrert spor som kan tolkes som gamle
jordskred, fomrelaterte hendelser og steinskred.
Topografsk ligger en del av omradet ovenfor opp tl ca
800 moh tl rete for sngskred, men ut fra vegetasjon
0g spor i terrenget antar vi at dete vil veere uvanlig.
For skredsimulering har vi likevel valgt & benyte
utlgpsmodeller for sngskred siden dete vil veere den
skredtypen som antas & né lengst.” Videre: "En
forutsetning for at faresonene er gyldige er at skogen
ovenfor og tl dels innenfor det vurderte omradet
oppretholdes omtrent som i dag. Dete innebzerer at
det bor foreligge en skatselsplan som tar hensyn tl
dete."
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Sammendrag av boligens tlstand

0 Vétrom > 1. etasje > Vaskerom > Overfater vegger ~ Géltilside 0 Vatrom > 1. etasje > Bad 2 med badstue tlbygg > Gaftil side
og himling Overfater Gulv
Det er pévist andre avvik: Det er pévist at noen fiser har bom (hulrom under).
Det er panel pa vatsone over utslagsvask. Det er registrert bom (hulrom under fis) pa fis ved
yterdgr.

@© vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overfater Gulv =~ Gtilside

Det er pavist at haydeforskijell fra topp slukrist tl (1) Vatrom > 1. etasje > Bad 2 med badstue tlbygg > Al side
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre Sluk, membran og tetesjikt
enn 25 mm. Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav
Det er pavist at noen fiser har bom (hulrom under). om "uavhengig kontroll”, men det foreligger ingen
Det er pévist avvik i fallforhold tl sluk i forhold tl krav dokumentasjon pa at det er utgrt "uavhengig
i forskrif pé byggetdspunktet. kontroll".
o Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~Gétilside 0 Vatrom > 1. etasje > Bad 2 med badstue tlbygg > Gétilside
tetesjikt Tilliggende konstruksjoner vatrom
Mer enn halvparten av forventet brukstd er passert Eier har ikke akseptert hulltaking i vegg bak vatsonen.

pa membranlgsningen.
Det er uegnede materialer i vatsoner.

Det er montert panel over utslagsvask i vatsone, noe

som ikke er egnet materiale for bruk i slike omréder. o Vétrom > Lofsetasje > Bad > Overfater vegger og ~ Cadilside
himling
Det er pévist at noen fiser har bom (hulrom under).
0 Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Tilliggende Gé til side
konstruksjoner vatrom
Eier har ikke akseptert hulltaking i vegg bak vétsonen. o Vatrom > LoFsetasje > Bad > Sluk, membran og G til side
tetesjikt
Det er pavist mangelfull/feil utarelse rundt
o rergjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
0 Vatrom > 1. etasje > Bad med badstue > Overfater ~ Gdlfilside konstruksjonen i vatsone.
Gulv Mer enn halvparten av forventet brukstd er passert
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist tl p& membranlgsningen.
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
enn 25 mm. rengjaring.

Det er pévist at noen fiser har bom (hulrom under).
Det er pavist avvik i fallforhold tl sluk i forhold tl krav
i forskrif pa byggetdspunktet.

Dusjkabinetet forhindrer tlkomst tl sluk.

Det er rogr-i-rgr-system som kommer ut av vegg bak
dusjkabinetet, uten bruk av veggboks, og det er ikke
montert overgangsmufe mellom innerrgr og varergar.
Rarene er heller ikke klamret tl vegg.

0 Vatrom > 1. etasje > Bad med badstue > Sluk, Gé til side
membran og tetesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstd er passert (1) Vétrom > Lofsetasje > Bad > Tilliggende GiLulsle
pa membranlgsningen. konstruksjoner vatrom
Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og Eier har ikke akseptert hulltaking i vegg bak vatsonen.
rengjering.

Det er installert en stor steamdusj over sluket, noe
som begrenser tlgangen for inspeksjon og rengjaring.

0 Vatrom > 1. etasje > Bad med badstue > Tilliggende =~ Gatilside
konstruksjoner vatrom

Eier har ikke akseptert hulltaking i vegg bak vatsonen.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2010 Byggear (ferdigstllt bygg) er hentet
fra forrige omsetning. Eter
opplysninger fra matrikkelen ble
bygging igangsat 25.04.2008

Anvendelse
Fritdsbolig

Standard
Fritdsboligen har gjennomgaende god standard

Vedlikehold
Boligen er gijennomgaende normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
2023 Tilbygg Ferdigatest git 2025

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé& sees i sammenheng med Takkonstruksjon/LoF

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktget fra bakkeniva. Torvtaket er fra 2010 og 2023

Oppdragsnr.: 19910-1318 Befaringsdato: 03.10.2025 Side: 10 av 42
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag
Takrenner og nedlgp av aluminium.

Vurdering av avvik:
« Det er ikke tlfredsstllende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Taknedlgp mangler ved garasjen, noe som medfarer utlstrekkelig bortledning av vann fra taket i dete omradet. Dete kan fare tl gkt fuktbelastning pa
grunnmuren og omkringliggende arealer.

Konsekvens/tltak
« Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Det ma etableres taknedlgp ved garasjen for & sikre tifredsstllende bortledning av vann fra taket. Manglende taknedlgp kan fgre tl opphopning av vann
ved grunnmuren, noe som gker risikoen for fuktskader og skader pa konstruksjonen.

e g s
Manglende nedlgp ved garasje

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggedr og tibyggingsar. Fasade/kledning bestar av liggende villmarkspanel samt stedvis dekorfis/skifer.

Takkonstruksjon/LoF
Punktet m& sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon og prefabrikerte takstoler.

Vurdering av awvik:
« Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet tl vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det er tigang tl loF over tlbygget, men det er begrensede inspeksjonsmuligheter da det var mye lagrede ved og gjenstander her. Hele takkonstruksjonen
pa opprinnelig bygg er gjenbygget, og det er derfor ikke mulig & foreta en fullstendig vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etasje.

Konsekvens/tltak
= Det ma gjennomfares yterligere undersgkelser.

« Innhent dokumentasjon, om mulig.
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Tilstandsrapport

Det bgr gjennomfares yterligere undersgkelser dersom det oppstar mistanke om feil eller skader.

Konsekvensen av begrenset inspeksjonsmulighet og gjenbygget takkonstruksjon er at skjulte feil eller mangler ikke kan utelukkes, noe som kan medfare
gkt risiko for uoppdagede skader pa takkonstruksjonen.

iy ¥ .
Tilgang tl kaldtloT over tlbygg. Tilgang tl kaldtloT over tlbygg.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags glass fra byggear og tlbyggingsar.

Vurdering av awvik:

 Det er pdvist avvik rundt innsetngsdetaljer.

Det er ikke beslag over og under vinduene. Dagens Igsning med vannbord av trevirke medfgrer et hyppigere behov for vedlikehold for 4 sikre tistrekkelig

tethet.
To vinduer i tlbygget er ikke ferdig utvendig tetet.

Konsekvens/tltak
* Andre tltak:

Det bar monteres beslag over og under vinduene for & sikre tlstrekkelig tethet og redusere vedlikeholdshehovet.

Manglende beslag og utlstrekkelig utvendig tettng gir gkt risiko for fuktnntrengning og skader pa konstruksjonen over td.

Vannbord under vindu av trevirke

A\

Vannbord over vindu av trevirke

35D Darer

Oppdragsnr.: 19910-1318 Befaringsdato: 03.10.2025 Side: 12 av 42



Nedseetrevegen 13, 6783 STRYN Nordford Takst Consultng AS ‘
Gnr 59 - Bnr 251 Siggata4 A\ I I
4651 STRYN 6770 NORDFJORDEID Norsk takst
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Bygningen har malt hovedyterdgr. Malte dgrer og balkongdgrer med glass. Skyvedgarer i tlbygg.

Vurdering av awvik:
< Det er pavist avvik rundt innsetngsdetaljer.

Det mangler beslag under darterskler, noe som kan medfgre gkt risiko for fuktskader og redusert levetd for tersklene.
Noe skader pa dgrblad pa hovedyterdar og der tl bod.

Konsekvens/tltak
« Det bar gjares titak for & lukke avviket.

Det bar monteres beslag under dertersklene for & hindre fuktnntrengning og forlenge tersklenes levetd.
Manglende beslag gker risikoen for fuktskader og forringelse av bygningsdelene.

Skader pa dgrblad bgr utbedres for & oppretholde funksjon og forhindre yterligere forringelse.
Dersom tltak ikke gjennomfgres, kan det fare tl gkte vedlikeholdskostnader og redusert levetd for dgrene.

Noe veerslit balkongdgrblad

T, &
Mindre skade pa darblad hovedinngangsder og darblad tl utebod.

Garasjeport

Garasjeport av leddet aluminium med portapner.

Arstall: 2023 Kilde: Eier
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Podn R214226369
se

uuuuuuuuuu o

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Store uteomrader med terrasser av trevirke, rekkverk av trevirke og glass i aluminiumsrammer.
Terrasse med utgang fra lofsstue i loFsetasje, rekkverkshgyde 92 cm.

Vurdering av avvik:
« Rekkverket er for lavt i forhold tl dagens krav tl rekkverkshgyder.

Konsekvens/tltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp tl dagens forskrifskrav.

Rekkverkshgyden bar gkes tl dagens forskrifskrav for & ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallulykker.
Lav rekkverkshgyde kan medfare gkt fare for personskade, spesielt for barn og eldre.
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INNVENDIG

Overfater

Innvendig er det gulv av laminat, betong og fiser. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.

(1 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Gulv mot grunnen er av betong og har fytende gulv.

Det er ca. 8 mm awvik i stue tlbygg, dete er innenfor akseptert avvik.

Det er ca. 7 mm avvik i stue/gang i den eldste delen, dete er innenfor akseptert avvik.
Det er 15 mm awvik i stue/gang pa lofsetasjen.

Ingen andre rom er malt.

Vurdering av avvik:
« Det er malt hgydeforskjell pA mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav tl godkjente maleavvik.

Konsekvens/tltak
« For & fa tistandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller retes opp. Det vil imidlertd sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende titak i en bolig
som dete. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tltak.

For & oppna tistandsgrad 0 eller 1 mé& hgydeforskjellene retes opp.
Det anbefales & vurdere utbedring dersom det skal legges nyt gulv eller ved fremtdig renovering, da store hgydeforskjeller kan pavirke
innredningsmuligheter og levetd pa gulvbelegg.

Den starste skjevheten er i omradet ved trapp lofsetasje.

Radon

Bygget er opplyst utart med radonsperre men ingen dokumentasjon foreligger.

Vurdering av avvik:
= Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tltak
= Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det bgr fremskafes dokumentasjon pa utgrt radonsperre. Manglende dokumentasjon medfarer usikkerhet om titaket er korrekt utgrt, noe som kan gi
gkt risiko for radoninntrengning og helseskade. Radonmaling anbefales for & avdekke eventuelle forhgyede verdier.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn. Ovnen er innbygget med omkringliggende steinfiser. | loFsetasjen er det enkel vedovn.
| tlbygget er det gasspeis.

Oppdragsnr.: 19910-1318 Befaringsdato: 03.10.2025 Side: 15 av 42



Nedseetrevegen 13, 6783 STRYN Nordford Takst Consultng AS ‘ I I

Gnr59 - Bnr 251 Sjggata 4 A
4651 STRYN 6770 NORDFJORDEID Norsk takst

Tilstandsrapport

L) Innvendige trapper
Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:
« Det er awvik:

Det er mindre skade pa trappevangen, og trappen er noe brat.

Konsekvens/tltak
o Tiltak:

Det bgr utares utbedring av skade pa trappevangen, og det anbefales & vurdere tltak for & redusere risikoen for fall som falge av brat trapp.
Konsekvensen av manglende utbedring er gkt fare for personskade.

Mindre skade pé trappevange.
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