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Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstoretak, med om lag 1400 sertfserte
medlemmer fordelt p& omtrent 1000 bedrifer. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjerende
element i den informasjonen som gjgres tlgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar tl at alle oppdrag kan utgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stlles hgye krav tl utdanning, sertfsering og yrkesetkk. Norsk takst er opptat av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktarer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn tl hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke p& annen méte ha noen egeninteresse knytet ti
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over td bygget troverdighet og tllit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tifeller der det likevel skulle oppsta misngye med utgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dete sikrer at norske bygningssakkyndige tdlig kan tlpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtdig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitsk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Mulvik AS

Radg.ing. frma Mulvik AS tlbyr radgivningstenester innen bygg- og anlegg, kommunalteknikk, prosjekt- og byggeledelse,
landmaling/geomatkk, planarbeid og taksering bolig-/naerings-/landbruks eiendom. Firmaet ble skipet i 1972 av ing. Mulvik, og har
siden utviklet seg i starrelse og fagbredde. Firmaet har i dag 18 fast ansate, alle med teknisk utdanning hovedsaklig pa bachelor- (BSc)
og masterniva (MSc) fra hgyskole og universitet. Hovedkontor i Volda og avd.kontor i Stryn og Nordfordeid. Her er vi sentralt plassert
for regionene rundt Alesund, @rsta, Volda, Ulstein, Hareid, Fosnavdg, Larsnes, Fiskd og Stranda samt Nordfordeid, Hornindal, Stryn,

Sandane, Jalster, Svelgen og Malgy. @stover er naerhet tl bl.a. Ota, Lom, Skjak via Strynefellet.

Foretaket er autorisert medlem i Norsk Takst, RIF og har sentral godkjenning i en rekke disipliner TK1-TK3. Mulvik AS er medlem i

Takstnet, Norges starste kjede for takstoretak

Rapportansvarlig
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Dete trenger du a vite om tistandsrapporten

Hva er en tlstandsrapport?

En tistandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positve egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (ssknadstdspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
eter normal bruk regnes ikke som awvik.

Hva inneholder tlstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrif tl
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjares ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

IS

- 2 B

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjere
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.
o - - -
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjeper en brukt bolig, er det viktg & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dete ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa seknadstdspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser eter avvik som har betydning for og som
svekkes over td, og utsetes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrif tl
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i fere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktg & merke seg at fornyelse av
overfater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Eter dagens regelverk vil disse kunne f& avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dete kan gjelde sluk, tetesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

= vanlig slitasje og normal vedlikeholdstistand = bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere
tlleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper  stgtemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen  full funksjonstestng av el- og VVS-installasjoner  geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning « bygningens innredning  lgsare slik som hvitevarer » utendgrs svemmebasseng og pumpeanlegg « bygningens estetkk og
arkitektur = bygningens lovlighet (bortset fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dete er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tlknytning tl boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen tl denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet eter andsverkloven og kan kun benytes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstngenigrer som er sertfsert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstlling av malen og
standardtekster, som utskrif og annen kopiering tl bruk som grunnlag for tisvarende rapporter, bare tllat nar det er hjemlet i lov (kopiering tl privat bruk, sitat
o0.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnytelse i strid med lov eller avtale kan medfere erstatnings- og strafeansvar.
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Dete trenger du a vite om tistandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tlstandsgrader

Tilstanden gir utrykk for en git forventet tistand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tistandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tlstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tltakene er ngdvendige og lsnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tistandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tlstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrif tl avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tinaeermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utarelse. Det er ingen merknader tl delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god uterelse mangler.

| Ly TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsat
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tltak i neer fremtd. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn tl & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
tl & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tistandsgraden brukes ved kraFige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort td. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslate tltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristlbud fra '«-,-,m Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og D Tiltak over kr 500 000

markedsforhold. For & f& en ngyaktg vurdering av
utbedringskostnadene anbefales yterligere undersgkelser og
innhentng av fere pristibud fra kvalifserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Bygningen ble oppfart 1952, og hovedkonstruksjoner er datdens
byggeskikk, og fremstar som tdstypisk utra byggear. Bygningen
er med sin horisontaldeling og byggeskikk forevrig typisk utra
byggear. Bygningen kan ikke forventes & tlfredsstlle fullt ut alle
tekniske eller funksjonelle krav ifg. dagens byggeskikk. Boligen
er & anses som et total renoveringsobjekt, og skulte feil og
skader ma forventes.

Enebolig - Byggear: 1952

UTVENDIG G tlside

Taktekkingen er av fat Eternit/Asbest taket er besiktget fra takniva,
pga sikkerhet. Takrennesystem av lakkert aluminium/stal. Veggene
har antat tammerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende
bordkledning. Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon, med trod
undertak. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt teak hovedyterdar, malt biinngangsdar i tre og
enkel kjellerdgr i tre. Altan pa ca. 4 m2 over bad, mot nordvest.
Rekkverk er < 0,9 meter. Det var ikke tlkomst for besiktelse, da
tlkomst var avstengt. Betong trapp tl inngang, rekkverk av tre.

INNVENDIG G tlside

Innvendig er det gulv av laminat, betong og belegg. Veggene har
tapet, trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har synlige
bjelker, trepanel og himlingsplater. Etasjeskillere er av trebjelkelag.
Stkkprever pa totalplanhet: Malt avvik pd mellom +/- 15 mm i
h.etg., og er et forventet avvik. Lokale sprang og ujevnheter er ikke
kontrollert, men kan forkomme. Boligen har mursteinspipe og
sotluke/feieluke. Krypkjeller: Er ikke maleverdig pga takhgyde. Det
er ukjent om det er krypkjeller, da en ikke fant luke/tlkomst tl evt.
krypkijeller. En gjgr oppmerksom pa at krypkijeller er normalt en
risikokonstruksjon. Ber interessenter undersgke om det er
krypkjeller, da det ikke vart funne tlkomstmuligheter, ved var
besiktelse av eiendommen. Boligen har malt tretrapp. Innvendig har
boligen behandlet dgrer.

VATROM Gt side

Bad/vaskerom 5,1 m?

Bad med byggeforskrifer fra far 1997. Malt betonggulv, soil sluk,
med begrenset fall. Malte plater/panel pa vegger. Badekar, og
opplegg for vaskemaskin. Naturlig/mekanisk avtrekk. Hulltaking er
ikke foretat da det allerede er pavist andre awvik i vatsonen.

Bad lof 4,8 mz

Bad med byggeforskrifer fra far 1997. Belegg m/oppbret pa gulv,
plast sluk kun i dusjsone. Malt panel/tapet pa vegger. Innredning
med servant, kloset, dusjnisje, og mekanisk avtrekk. Hulltaking er
foretat uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretat ved/i
Gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt tl 13,
mellom 7 tl 14 dvs tert ved var befaring, men det er trolig en stund
siden badet er brukt.

KIGKKEN Ga tiside

Kjakkenet har innredning med glate fronter. Benkeplaten er av
laminat, stalbenkbeslag. Det er opplegg for kjel/fryseskap,
oppvaskmaskin og komfyr. Det er kjgkkenventlator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 ti side
VVS:

Oppdragsnr.: 14495-1942

Befaringsdato: 16.02.2026

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Det er
avlgpsrer av stapejern og plast. Boligen har naturlig ventlasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Varme:
Det er installert varmepumpe. Elektrisk. Mulighet for vedfyring.

El-/Teleanlegg:
Ordineert eldre el. anlegg. Sikringsskap har automatsikringer.
Automatsk stremmaler er montert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJZ OG SIKKERHET

BRANNTEKNINSK:
Det skal veere brannslukningsapparat og reykvarsler, som er < 10 ar.

Ga tlside

RADON:

Ved utleie er det ifglge TEK10/TEK17 (Tekniskforskrif 2010/2017), er
krav om dokumentert radonmalinger, ogsa pa eldre boliger fra far
2010, og fritdsboliger fra fgr 2017.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 101 m2

Totalt Bruksareal for hoveddel 90 m2

Totalpris 950 000

Arealer Géa tl side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 tlside

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 650 000

Forutsetninger og vedlegg G tlside
Lovlighet G tlside
Enebolig

« Det foreligger ikke tegninger
Det fnnes ikke tegninger, over bygget pga alder.
Uthus

« Det foreligger ikke tegninger
Det fnnes ikke tegninger, over bygget pga alder.
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Sammendrag av boligens tlstand

Fordeling av tistandsgrader

[ T7GO: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tltak
[ 7G3: Store eller alvorlige avvik
[ TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

ooO0

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 14495-1942

Gé til side

G4 til side

Ga til side

Gé til side

G4 til side

Gé til side

Gé til side

Gé til side

Gé til side

Ga til side

Gé til side

Ga til side

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15
Enebolig
10 (' J&® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Utvendig > Taktekking
5
© Utvendig > Takkonstruksjon/LoF
g © Utvendig > Vinduer
0
© Utvendig > Darer
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger
© utvendig > Utvendige trapper
© nnvendig > Innvendige darer
© Kjokken > Etasje > Kjgkken 16,4 m2 > Avtrekk
5
© vatrom > Etasje > Bad/vaskerom 5,1 m2 > Generell
4
o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom 5,1 m2 > Tilliggende
3 konstruksjoner vatrom
5 © Vvatrom>Lof>Bad 4,8 m2> Generell
(! () KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
1
E @© nnvendig > Krypkjeller
0 <<

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon
Innvendig > Overfater
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Pipe og ildsted

@ & & & ©

Innvendig > Innvendige trapper

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tlstand

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
0 Tekniske installasjoner > Avlgpsrar Gé til side
@  Tekniske installasjoner > Ventlasjon Gatil side
©  Tekniske installasjoner > Varme Ga til side
@© Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
O Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gé til side
0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger Gétilside
1) !(jﬂkken.> Etasje > Kjokken 16,4 m2> Overfater og ~ Gélilside
innredning
o Vatrom > Lof > Bad 4,8 m2 > Tilliggende Gatil side

konstruksjoner vatrom

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som &penbart kan medfare fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretat radonmalinger, og bygget er heller Gadil side
ikke utgrt med radonsperre.

Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr inht
byggteknisk forskrif pa sgknadstdspunktet. Dersom
sgknadstdspunktet er fgr 15.november 1984 ma
uanset reglene som da ble innfart fglges.

Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
byggteknisk forskrif pa sgknadstdspunkt og minst
1985. Dersom sgknadstdspunktet er far
15.november 1984 ma uanset reglene som da ble
innfart falges.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold tl dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskrifskrav tl
rekkverk i utvendige trapper.
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1952 Ifg. EDR/eier
Anvendelse

Bolig er fortden ubebodd.

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er et renoveringsobjekt, fare for skjulte skader og feil.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé& sees i sammenheng med Takkonstruksjon/LoF

Taktekkingen er av fat Eternit/Asbest, og stalplater, taket er besiktget
fra takniva, pga sikkerhet.

Vurdering av awvik:

« Det er pdvist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

= Mer enn halvparten av forventet brukstd er passert pa taktekkingen.
« Mer enn halvparten av forventet brukstd er passert pa undertak.

Konsekvens/tltak

« Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre tl omfatende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tltak pa
konstruksjonene fgr dete oppstar.

 Taktekkingen ma skifes eller utbedres.

Eternitplater er asbestholdige og krever spesialtltak ved
rivning/deponering, htps://www.arbeidstlsynet.no/risikofylt-
arbeid/kjemikalier/asbest/

Kostnadsestmat: Over 500 000

Oppdragsnr.: 14495-1942

Nedlgp og beslag

Takrennesystem av lakkert aluminium/stal.

Vurdering av awvik:

« Det er ikke tlfredsstllende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

» Takrenner har punktvise lekkasjer.

Konsekvens/tltak

« Det bar lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

= Nye renner og nedlgp ma monteres

Veggene har antat tammerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Vurdering av awvik:
« Det er ingen eller liten luFing i nedre kant av kledning mot grunnmur.
= Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
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« Det er veerslit/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tltak

« Rateskader i bordkledningen kan fortsete & utvikle seg bade i
tlliggende bordkledning og tl bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tltak.

« Lokal utbedring/utskifning ber utares.

Takkonstruksjon/LoT

Punktet mé& sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. trod

Vurdering av awvik:
« Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tltak
« Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.
« Rateskadede konstruksjoner ma skifes ut.

Kostnadsestmat: 100 000 - 200 000

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

= Det er pévist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

= Det er pévist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

« Det er pavist tegn pd innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
« Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

« Karmene i vinduer er slite og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tltak

= Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skifes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

« Vinduer med rateskader ma erstates med nye.

Kostnadsestmat: 200 000 - 500 000
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Jordmor Helgas veg 22, 6090 FOSNAVAG Mulvik AS

Gnr 34 - Bnr 200 Holmen 7 l I I

1515 HER@Y 6100 VOLDA  Norsk takst

Tilstandsrapport

’

UMD Darer

Bygningen har malt teak hovedyterdgr, malt biinngangsder i tre og
enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.

« Det er pavist utethet/apning mellom dgrblad og derkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Konsekvens/tltak

 Skadede dgrer ma erstates med nye.

= Dgrer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skifes ut, enten hele
daren eller kun selve glassene.

Kostnadsestmat: 20 000 - 100 000 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan pa ca. 4 m2 over bad, mot nordvest. Rekkverk er < 0,9 meter. Det
var ikke tlkomst for besiktelse, da tlkomst var avstengt.

Vurdering av avvik:

= Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

= Mer enn halvparten av forventet brukstd er passert pa
tetesjikt/membran.

« Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.
Konstruksjonsutorming gir gkt fare for skader.

Konsekvens/tltak

« Tidspunkt for utskifning av tetesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

= Konstruksjonene ma sikres mot réte, sopp og skadedyr.

« Rateskadet trekledning mé skifes ut.

Kostnadsestmat: 100 000 - 200 000

:s:‘ &
W
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5
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Jordmor Helgas veg 22, 6090 FOSNAVAG
Gnr 34 - Bnr 200
1515 HER@Y

Tilstandsrapport

Mulvik AS
Holmen 7 l I I

6100 VOLDA  Norsk takst

\

4
Utvendige trapper

Betong trapp tl inngang, rekkverk av tre.

Vurdering av awvik:

« Det er pdvist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
Konsekvens/tltak

« Rateskadede konstruksjoner ma skifes ut.

Kostnadsestmat: 20 000 - 100 000

INNVENDIG

Overfater

Innvendig er det gulv av laminat, betong og belegg. Veggene har tapet,
trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har synlige bjelker,
trepanel og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
« Overfater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Oppdragsnr.: 14495-1942

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere er av trebjelkelag. Stkkpraver pa totalplanhet: Malt avvik
pa mellom +/- 15 mm i h.etg., og er et forventet avvik. Lokale sprang og
ujevnheter er ikke kontrollert, men kan forkomme.

Vurdering av avvik:

« Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav tl
godkjente méaleavvik.

Konsekvens/tltak

= For & fa tistandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller retes opp. Det vil
imidlertd sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende titak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tltak.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og sotluke/feieluke.

Vurdering av avvik:
= Mer enn halvparten av forventet brukstd er passert pa pipe.

Konsekvens/tltak
« Tidspunkt for piperehabilitering ngermer seg.

Krypkjeller

Krypkjeller: Er ikke maleverdig pga takhgyde. Det er ukjent om det er
krypkjeller, da en ikke fant luke/tlkomst tl evt. krypkjeller. En gjar
oppmerksom pé at krypkjeller er normalt en risikokonstruksjon. Ber
interessenter undersgke om det er krypkjeller, da det ikke vart funne
tlkomstmuligheter, ved var besiktelse av eiendommen.
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Jordmor Helgas veg 22, 6090 FOSNAVAG Mulvik AS

Gnr 34 - Bnr 200 Holmen 7 k I
1515 HER@Y 6100 VOLDA  Norsk takst

Tilstandsrapport

Innvendige trapper VATROM

) ETASJE > BAD/VASKEROM 5,1 M2
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik: Generell

= Trappen er noksa brat og lite egnet for trapp mellom boligrom.
Bad med byggeforskrifer fra for 1997. Malt betonggulv, soil sluk, med

begrenset fall. Malte plater/panel pé& vegger. Badekar, og opplegg for
vaskemaskin. Naturlig/mekanisk avtrekk.

Konsekvens/tltak
= Trappen ma péregnes skifes ut.

Vurdering av awvik:
 Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk eter dagens krav.

Konsekvens/tltak
= Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tetesjikt, vatsone,
sluk m.m. mé dokumenteres.

Kostnadsestmat: 200 000 - 500 000

Innvendige darer

Innvendig har boligen behandlet darer.

Vurdering av awvik:
= Enkelte av innvendige dgrer har betydelige skader
= Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tltak
« Det er paregnelig med utskifning av fere innvendige dgrer.

Kostnadsestmat: 20 000 - 100 000

ETASJE > BAD/VASKEROM 5,1 M2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 14495-1942 Befaringsdato: 16.02.2026 Side: 12 av 28



Jordmor Helgas veg 22, 6090 FOSNAVAG
Gnr 34 - Bnr 200
1515 HER@Y

Tilstandsrapport

Mulvik AS
Holmen 7 ‘ I

6100 VOLDA  Norsk takst

Hulltaking er ikke foretat da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:

« Den valgte konstruksjonsutorming gir gkt fare for skader.
Konsekvens/tltak

= Det ma foretas tltak for & lukke avviket.

Kostnadsestmat: 20 000 - 100 000

LOFT > BAD 4,8 M?

Generell

Bad med byggeforskrifer fra far 1997. Belegg m/oppbret pa gulv, plast
sluk kun i dusjsone. Malt panel/tapet pa vegger. Innredning med
servant, kloset, dusjnisje, og mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
« Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk eter dagens krav.

Konsekvens/tltak

= Manglende oppgradering av vatrommet medfarer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil téle vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinet, er det fortsat en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dete kan fare tl fuktskader pa
tistgtende konstruksjoner.

« Vatrommet har behov for omfatende oppgraderinger. For & sikre en
Iasning som oppfyller gjeldende krav, bar tetesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestmat: 200 000 - 500 000

LOFT > BAD 4,8 M2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretat uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretat ved/i Gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
1l 13, mellom 7 tl 14 dvs tgrt ved var befaring, men det er trolig en
stund siden badet er brukt.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 14495-1942 Befaringsdato: 16.02.2026 Side: 13 av 28
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